Warszawa, 21 listopada 2023 r.

Wplyw nowelizacji Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
sytuacje lasow

Nowelizacja Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pbézn. zm., dalej; ,Ustawa
planistyczna”).oraz niektorych innych ustaw' (dalej: “Ustawa zmieniajaca”), ktéra weszta w
zycie w zasadniczej czesci we wrzesniu 2023 r., wprowadzita daleko idgce zmiany w
systemie gospodarowania przestrzenig w Polsce.

Zmiany majg znaczenie w szczegolnosci dla planowania zabudowy, gdzie postanowiono o
eliminacji studiéw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktore
docelowo zostang zastgpione planami ogoinymi, czy tez o eliminacji wiekszosci przypadkow,
w ktérych mozliwe bylo wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Wprowadzono
jednoczesnie nowg instytucje, jakg jest plan rozwoju gminy, a takze zintegrowane plany
inwestycyjne, a ponadto nowelizacja zmienia w pewnym zakresie sposob obowigzywania
planéw miejscowych. Zaostrzono takze zasady dopuszczalnych zmian przeznaczenia
gruntow rolnych, ktére potozone sg w poblizu obszaréw gesciej zabudowanych.

W odniesieniu do laséw ustawa nie wprowadza daleko idgcych zmian - w zasadzie sg one
wrecz kosmetyczne. Ustawa o lasach? zostata w pewnym zakresie znowelizowana, jednak
sg to zmiany kosmetyczne. Wieksze znaczenie, cho¢ nie tyle dla laséw, co gruntéw rolnych,
a wiec posrednio dla ochrony krajobrazu, ma nowelizacja ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych® (dalej: ,Ustawa rolna”), ktérg z jednej strony tymczasowo znaczgco ograniczono
mozliwos$¢ przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne (tzw. odralniania)
bez zgody wiasciwego ministra na obszarach, dla ktérych nie uchwalono miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 7 nowelizowanej ustawy) — jednak z drugiej
strony, jesli gmina na danym obszarze ustanowi w planie zagospodarowania obszar
uzupetniania zabudowy, odrolnienie bedzie mozliwe nie tylko bez zgody ministra, ale takze
bez spetnienia jakichkolwiek dodatkowych warunkdéw.

Podobna sytuacja ma miejsce rowniez w przypadku pozostatych ustaw nowelizowanych
przez Ustawe zmieniajgcg — o ile niekiedy zmiany wspominajg o kwestiach ochrony przyrody
lub zieleni, to nie dotyczg wprost laséw, a najczesciej nie wprowadzajqg istotnych zmian takze
w tych szerzej ujetych kwestiach (wykaz zmian przynajmniej formalnie odnoszacych sie do
zagadnien zwigzanych z zielenig znajduje sie na koncu niniejszej Opinii).

W zwigzku z powyzszym gtéwne znaczenie dla laséw beda miaty przepisy samej
nowelizowanej Ustawy planistycznej, aczkolwiek nalezy ponownie zaznaczyc, ze beda to
zmiany o charakterze drugorzednym, lub bedg one zwigzane z ogéinymi zmianami systemu
planistycznego, nie wyrdzniajgc obszarow lesnych (np. zmiana sposobu konsultowania
dokumentéw planistycznych).

" Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)

2 Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.2023.0.1356 t.j.)

3 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z
pdzn. zm.).



Nalezy wskazac¢ przede wszystkim nastepujgce zagadnienia:

Eliminacja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore zastgpione zostanie dwoma dokumentami: strategig rozwoju gminy oraz
planem ogdinym.

Strategia bedzie miata charakter koncepcyjny, nie jest aktem prawa miejscowego ani
aktem planistycznym. Wskazywata bedzie strategiczne cele gminy w wymiarze
przestrzennym, spofecznym, gospodarczym, metody ich osiggniecia i oczekiwane
rezultaty. Strategia uwzglednia m.in. system powigzan przyrodniczych.

Poniewaz strategie zostang utworzone, jest wysoce wskazane, aby podmioty
zainteresowane ochrong przyrody korzystaty ze swoich uprawnien i w ramach
konsultacji walczyly o wiasciwe osadzenie kwestii przyrodniczych w strategii (w tym o
odpowiednie rozpoznanie walorow przyrodniczych gminy oraz zagwarantowanie ich
zachowania).

Plan ogodlny jest aktem prawa miejscowego, wprowadzanym dla catego obszaru
gminy. Obowigzkowo musi wprowadza¢ katalog stref planistycznych (okreslajgcych
przeznaczenie danego obszaru). Fakultatywnie moze wprowadza¢ np. obszary
uzupetniania zabudowy lub obszary zabudowy srédmiejskiej. Poszczegodlnych stref
planistycznych nie mozna ze sobg tgczy¢, dany teren musi mie¢ okredlong jedng
strefe.

Plany ogdlne bedg w zatozeniu przeciwdziata¢ rozlewaniu sie zabudowy, co ma
zostaé osiggniete m.in. przez jej dogeszczanie. Jednak bez racjonalnego
uwzglednienia zieleni moze to jednak stanowic¢ dla niej zagrozenie, stad na etapie
konsultacji nalezy zwracac¢ uwage na tg kwestie.

Plan ogdélny musi uwzglednia¢ nie tylko zatozenia Strategii, ale takze m.in. formy
ochrony przyrody i ich otuliny, rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Charakterystyczna bedzie forma Planu, ktéry stanowi plik z danymi. Opis i rysunki
znajdg sie w uzasadnieniu, ktére nie stanowi formalnie czesci planu.

Wprowadzone zostaty pewne zmiany do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, np. mozliwo$¢ okreslenia granic infrastruktury podziemnej. Zmiana
przeznaczenia terenéw rolnych klas I-ll i terenéw lesnych bedzie docelowo mozliwa
jedynie na podstawie MPZP.

Wprowadzono kategorie tzw. planu uproszczonego, m.in. ze ograniczeniem i
skroconymi okresami konsultacji. Moze zosta¢ uchwalony jedynie w szczegolnych
wypadkach (katalog zamkniety, np. zmiana dotyczy wytgcznie lokalizacji instalaciji
odnawialnych zrédet energii innych niz elektrownie wiatrowe). Nie mozna skorzystac
Zz procedury uproszczonej m.in. w przypadku, gdy zmiana dotyczy przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajgcego zgody
odrolnieniowej (odlesieniowej) czy inwestycji na terenie parkéw narodowych i
rezerwatow z otulinami.

Wprowadzono sankcje za zmiane zagospodarowania terenu niezgodnie z MPZP
(mozliwos¢ wydania przez woéjta decyzji o nakazaniu zmiany zagospodarowania,
ktéra moze podlegaé przymusowej egzekucji).

Ustanowiono mozliwos¢ uchwalania zintegrowanych planéw inwestycyjnych —
jest to rodzaj umowy miedzy gming a inwestorem (np. deweloperem) co do
partycypacji w kosztach zmian planistycznych terenu. ZP| stanowi szczegdlng forme
planu miejscowego.



e /Pl zastepuje specustawe mieszkaniowg (lex developer), ktéra wygasnie szybciej,
niz pierwotnie planowano (1 stycznia 2026 r.).

e Wprowadzono okres waznosci decyzji o warunkach zabudowy — te wydane po 31
grudnia 2025 r. bedg wazne tylko przez 5 lat. Od 1 stycznia 2026 r. decyzje WZ bedag
mogly by¢ wydawane jedynie na terenie, dla ktérego uchwalono plan ogdlny i jedynie
na obszarze, gdzie ustanowiono obszar uzupetniania zabudowy.

e Ustawa zmieniajgca wprowadza zrdoznicowane terminy wejscia w zycie
poszczegdlnych zapisdéw, zmiany sg roztozone na kilka lat.

Ponadto za istotne nalezy uzna¢ zmiany w zakresie konsultacji spotecznych. Warto
przytoczy¢ w tym miejscu fragment przepisu 8i znowelizownej Ustawy planistycznej:

Art. 8i. [Formy konsultacji spotecznych]

1.

Formami konsultacji spotecznych sg:

1)

zbieranie uwag;

2)

spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacjg projektu aktu
planowania przestrzennego,

3)

spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem
planowania przestrzennego,

4)

ankiety lub geoankiety;

5)

wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektanta.

2.

Konsultacje spoteczne prowadzi sie z wykorzystaniem co najmniej formy, o ktérej mowa w
ust. 1 pkt 1, jednej z form, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, oraz jednej z form, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 3-5.

Ustawa ponadto wprost wskazuje, ze ww. katalog ma charakter otwarty.

Podsumowujgc, znowelizowana Ustawa planistyczna nie wptywa znaczgco na sytuacje
laséw, jednak z uwagi na przemodelowanie catego systemu planowania przestrzennego
oraz koniecznos$¢ sporzgdzenia nowych dokumentow strategicznych i planistycznych tak dla
lasow jak i pozostatych czesci przyrody otwierajg zaréwno szanse na lepszg ochrone, jak i
zagrozenia wynikajgce z niewystarczajgcego uwzglednienia w dokumentach. Niezbedne jest
zatem aktywne uczestniczenie strony spotecznej w konsultacjach spotecznych i
kontrolowanie prawidtowosci prac.

Ponizej znajduje sie zestawienie fragmentéw Ustawy zmieniajgcej, moggcych mieé
znaczenie dla lasow oraz kwestii ochrony przyrody.

Jakub Stupski
adwokat



Zestawienie nowelizowanych przepisow:

Art. 5.

W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz.
1990, z 2022 r. poz. 1846 i 2185 oraz z 2023 r. poz. 803 i 1615) w art. 47a w ust. 3:

1)

wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

"Ewidencje miejscowosci, ulic i adreséw prowadzi sie na podstawie:";
2)
uchyla sie pkt 1;
3)


https://sip.lex.pl/#/document/16793127?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(47(a))&cm=DOCUMENT

pkt 6 otrzymuje brzmienie:

"6) planu ogélnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu;".

Art. 8.

W ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356) w art. 14 ust. 3
otrzymuje brzmienie:

"3. Grunty przeznaczone do zalesienia okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przez wyznaczenie terenu lasu lub decyzja o warunkach zabudowy.".

Brzmienie ww. zapisu w uwidocznionymi zmianami:
,Grunty przeznaczone do zalesienia okresla miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy-+zagespedarewaniatercht”

Art. 14,

W ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. z 2022 r. poz.
2409 oraz z 2023 r. poz. 1597) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)

w art. 4 uchyla sie pkt 29 i 30;
2)

wart. 7:

a)

ust. 2a otrzymuje brzmienie:

"2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi
przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne gruntdw rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas I-lll potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.",

b)
w ust. 3 dodaje sie zdania trzecie i czwarte w brzmieniu:

"Termin na wyrazenie zgody wynosi 60 dni od dnia otrzymania wniosku. Brak
wyrazenia zgody albo odmowy wyrazenia zgody w tym terminie uwaza sie za
rownoznaczny z wyrazeniem zgody.",

c)

uchyla sie ust. 5;

3)

w art. 10 w ust. 2 wyrazy "mapa planu zagospodarowania gminy lub miasta" zastepuje sie
wyrazami "czesc¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”;

4)

w art. 11 w ust. 2 skresla sie wyrazy ", z zastrzezeniem art. 7 ust. 5";

5)


https://sip.lex.pl/#/document/16794405?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16796586?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16796586?unitId=art(4)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16796586?unitId=art(7)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16796586?unitId=art(10)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16796586?unitId=art(11)&cm=DOCUMENT

w art. 20 w ust. 2 wyrazy "potozonych, w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej"
zastepuje sie wyrazem "rolnych".

Art. 18.

W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 12687 oraz z 2023 r. poz. 877 i 1506) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)

w art. 71:

a)

w ust. 1 wyrazy "studidw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gmin" zastepuje sie wyrazami "planéw ogolnych gmin”,

b)

w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

"W koncepciji, strategiach i planach, o ktorych mowa w ust. 1, w szczegdlnosSci:";

2)
w art. 72:
a)

w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

"Okreslajgc ustalenia planu ogdélnego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, w szczegdlnosci
przez:",

b)
ust. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:

"2.W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy
przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan
zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala
sie proporcje pozwalajgce na zachowanie Ilub przywrocenie réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.

3. W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka,
klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju  ponadlokalnego okresla sie zasady ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego, a w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego - sposdb zagospodarowania tych obszaréw.",

c)
ust. 5 otrzymuje brzmienie:

"5. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzgdzang
na potrzeby planu ogdlnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
charakteryzujgcg poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym
planem i ich wzajemne powigzania.",


https://sip.lex.pl/#/document/16796586?unitId=art(20)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(71)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)&cm=DOCUMENT

d)
po ust. 6 dodaje sie ust. 6a w brzmieniu:

"6a. Wymagania w zakresie ochrony przed hatasem okresla sie z uwzglednieniem
programow ochrony srodowiska przed hatasem.";

3)
w art. 73 w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

"Okreslajgc ustalenia planu ogdélnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
uwzglednia sie w szczegdlnosci ograniczenia wynikajgce z:";

4)
w art. 1013 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Funkcje petniong przez powierzchnie ziemi ocenia sie na podstawie jej faktycznego
zagospodarowania i wykorzystania, chyba ze inna funkcja wynika z przeznaczenia
terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.";

5)
w art. 118 w ust. 6 w pkt 4 wyrazy "dokumentow planistycznych" zastepuje sie wyrazami
"aktow planowania przestrzennego".

Art. 21.

W ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235, 1715, 1846,
218512642 oraz z 2023 r. poz. 1489) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)
w art. 21 w ust. 2 pkt 28 otrzymuje brzmienie:

"28) uzgadnianie projektow planéw ogoélnych gmin, projektéw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i projektéw decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz opiniowanie projektow plandéw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zakresie przewidzianym w ustawie.";

2)
w art. 55 w ust. 12 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

"2) uzgadnianiu projektow planow, projektow decyzji oraz wydawaniu opinii, o ktérych
mowa w art. 86 ust. 7 i 11 oraz art. 877.";

3)

w art. 86:

a)

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

"2. Zaktadajgcemu lotnisko, zarzgdzajgcemu lotniskiem uzytku publicznego oraz
instytucjom zapewniajgcym stuzby Zeglugi powietrznej przystuguje prawo
zaktadania lotniczych urzgdzen naziemnych na nieruchomosciach sgsiadujgcych z
lotniskiem oraz prawo dostepu do nich.",


https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(73)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(101(a))&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(118)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16975592?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16975592?unitId=art(21)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16975592?unitId=art(55)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16975592?unitId=art(86)&cm=DOCUMENT

po ust. 2 dodaje sie ust. 2a i 2b w brzmieniu:

c)

"2a. W celu ochrony lotniczych urzgdzeh naziemnych przed zakidceniami ich
dziatania wyznacza sie powierzchnie ograniczajgce zabudowe zgodnie z
przepisami wydanymi na podstawie art. 92 ust. 1, dla urzgdzen:

1) wpisanych do rejestru lotniczych urzgdzen naziemnych, o ktérym mowa w art.
88 ust. 1;

2) wskazanych w planie generalnym lotniska;
3) okreslonych w decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym:;
4) dla ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe.

2b. Podmiot, o ktorym mowa w ust. 2, przekazuje Prezesowi Urzedu dane
wektorowe dotyczgce granic poziomych i pionowych wraz z wartosciami
atrybutowymi, przedstawiajgce powierzchnie ograniczajgce zabudowe, w wers;ji
elektronicznej, odniesione przestrzennie w uktadzie wspétrzednych Swiatowego
Systemu Geograficznego 1984 (WGS-84), w celu uwzglednienia tych powierzchni
w uzgodnieniach, o ktérych mowa w ust. 7, oraz opiniach, o ktérych mowa w ust.
11.",

ust. 7 i 8 otrzymujg brzmienie:

4)

"7. Prezes Urzedu uzgadnia projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, projekty planoéw ogdlnych gmin, projekty decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz opiniuje projekty planow
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, dla terendw, na ktorych jest
planowane lub znajduje sie lotnicze urzgdzenie naziemne oraz wyznaczono
powierzchnie ograniczajgce zabudowe, pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu
lotniczego i prawidtowego funkcjonowania lotniczych urzgdzen naziemnych.

8. W terminie 14 dni od dnia zatwierdzenia planu generalnego lotniska,
zatwierdzenia zmiany planu generalnego lotniska, otrzymania decyzji o wpisie
lotniczego urzadzenia naziemnego do rejestru lotniczych urzgdzeh naziemnych,
decyzji o pozwoleniu na budowe lotniczego urzgdzenia naziemnego, decyzji o
wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym lub kazdej innej decyzji o zmianie
powierzchni ograniczajgcych zabudowe, podmiot, o ktéorym mowa w ust. 2,
przekazuje do organu samorzgdu terytorialnego wifasciwego w sprawach
planowania i zagospodarowania przestrzennego na terenie, na ktorym
wyznaczono powierzchnie ograniczajgce zabudowe, oraz do wojewody
wilasciwego miejscowo dla terenu, na ktérym wyznaczono powierzchnie
ograniczajgce zabudowe, mape w skali 1:25 000 z tymi powierzchniami, w celu
uwzglednienia wskazanych ograniczen wysokosci zabudowy przy planowaniu
przestrzennym.";

w art. 87% ust. 1 i 2 otrzymujg brzmienie:

"1. W celu ochrony lotnisk przed dziataniami i zdarzeniami, ktére mogg powodowac
niedopuszczalne zagrozenia dla ruchu statkéw powietrznych korzystajgcych z lotniska,
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projekty planéw ogdlnych gminy, projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i projekty decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uzgadniajg odpowiednio:

1) Prezes Urzedu - w przypadku lotniska cywilnego - dla terenéw, na ktérych:

a) znajduje sie lub jest planowane lotnisko zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym,

b) wydano promese zezwolenia, o ktérej mowa w art. 57 ust. 1,
¢) wydano zezwolenie, o ktérym mowa w art. 55 ust. 2,
d) wyznaczono powierzchnie ograniczajgce przeszkody zgodnie z art. 87 ust. 1;

2) terenowe organy wykonawcze Ministra Obrony Narodowej w sprawach rekrutaciji,
operacyjno-obronnych i administracji niezespolonej, o ktérych mowa w art. 31 ust. 1
ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny (Dz. U. poz. 2305 oraz z 2023 r.
poz. 347, 641 i 1615) - w przypadku lotniska wpisanego wytgcznie do rejestru lotnisk i
lgdowisk wojskowych;

3) minister wtasciwy do spraw wewnetrznych - w przypadku lotniska wpisanego
wytgcznie do rejestru lotnisk i lgdowisk stuzb porzgdku publicznego.

2. Organy, o ktéorych mowa w ust. 1, zgodnie z witasciwoscig okreslong w ust. 1,
opiniujg plany zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dla terendw, na
ktorych wyznaczono powierzchnie ograniczajgce przeszkody zgodnie z art. 87 ust. 1.".

Art. 24,

W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336)
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)

uzyte w art. 3w pkt 1, w art. 10 w ust. 6, w art. 13 w ust. 3a, w art. 16 wust. 7, w art. 28 w
ust. 10 w pkt 5 oraz w art. 29 w ust. 8 w pkt 4, w roznej liczbie i roznym przypadku, wyrazy
"studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy" zastepuje sie
uzytymi w odpowiedniej liczbie i odpowiednim przypadku wyrazami "plan ogdlny gminy";
2)

uzyte w art. 16 w ust. 4b, w art. 19 w ust. 6e, w art. 23 w ust. 3b oraz w art. 23a w ust. 7, w
réznej liczbie i roznym przypadku, wyrazy "studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego" zastepuje sie uzytymi w odpowiedniej liczbie i
odpowiednim przypadku wyrazami "plan ogoiny gminy";

3)

w art. 20:

a)

w ust. 3 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

"7) wskazanie wymagan ochrony przyrody koniecznych do uwzglednienia w
ustaleniach planéw ogdlnych gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw oraz
planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza


https://sip.lex.pl/#/document/17091515?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(3)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(10)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(13)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(16)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(28)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(29)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(16)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(19)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(23)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(23(a))&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(20)&cm=DOCUMENT

b)

terytorialnego i wylgcznej strefy ekonomicznej dotyczgcych eliminacji lub
ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych.",

w ust. 4 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

4)

"6) wskazanie wymagan ochrony przyrody koniecznych do uwzglednienia w
ustaleniach planéw ogdlnych gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz
planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza
terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej dotyczgce eliminacji lub
ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych;";

w art. 23 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

5)

"5. Projekty planéw ogdolnych gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw oraz planow
zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylgcznej strefy ekonomicznej, w czesci dotyczacej obszaru chronionego krajobrazu,
wymagajg uzgodnienia z witadciwym miejscowo regionalnym dyrektorem ochrony
Srodowiska w zakresie ustalen tych plandéw, mogacych mie¢ negatywny wptyw na
ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu.";

w art. 30 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

6)

"3. Projekty planoéw ogdlnych gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylgcznej strefy ekonomicznej, w czesci dotyczgcej istniejgcego lub projektowanego
obszaru Natura 2000, wymagajg uzgodnienia z wiasciwym miejscowo regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska w zakresie ustalen tych planéw, moggcych znaczgco
negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.";

w art. 66 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

7)

"1. Okreslajgc ustalenia planéw ogdélnych gmin oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia sie potrzeby funkcjonowania i rozwoju
istniejgcych lub projektowanych ogrodéw botanicznych lub zoologicznych.";

w art. 67 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

"2) wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku jego braku - wypis i wyrys z planu ogdlnego gminy, dotyczacy dziatek
ewidencyjnych, na ktérych jest projektowana lokalizacja ogrodu botanicznego lub
zoologicznego;".

Art. 27.
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W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501 i 1506) wprowadza sie nastepujgce
zmiany:

1)

w art. 46 w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) planu ogdélnego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczajgcy ramy dla podzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na S$rodowisko, a takze koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju,
programu, polityki publicznej i dokumentu programowego, z zakresu polityki rozwoju,
wyznaczajgcy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko;";

2)
w art. 54 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Do wnoszenia uwag i wnioskdw oraz opiniowania projektow planéw ogolnych gmin
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688) oraz ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.";

3)

w art. 58 w ust. 1 w pkt 3 wyrazy "studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin" zastepuje sie wyrazami "planéw ogoélnych gmin®;

4)

skres$la sie uzyte w art. 64 ust. 1 pkt 2, art. 70 ust. 1 pkt 2 i art. 77 ust. 1 pkt 2 wyrazy ", oraz
uchwaty, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b";

5)

w art. 64 w ust. 2 w pkt 3 skresla sie wyrazy "dla inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszgcych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553 i 803), *;

6)

w art. 72 uchyla sie ust. 1b;

7)

w art. 74 w ust. 1 w pkt 5 skresla sie wyrazy "dla inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszgcych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ";

8)

w art. 77 w ust. 2 w pkt 3 skresla sie wyrazy "dla inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, ";

9)

w art. 80 w ust. 2 skresla sie wyrazy "dla inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,".
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Art. 45.

W ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 oraz z 2023 r.
poz. 553 i 803) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)

w art. 2:

a)

pkt 3 otrzymuje brzmienie:

"3) inwestycja towarzyszgca - inwestycje w zakresie budowy, zmiany sposobu
uzytkowania lub przebudowy: sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021
r. poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846 i 2185 oraz z 2023 r. poz. 803, 1615 i 1688), drog
publicznych, linii kolejowych, obiektéw infrastruktury publicznego transportu
zbiorowego, obiektéw dziatalnosci kulturalnej, obiektéw opieki nad dzieémi do lat
3, przedszkoli, szkét, placowek wsparcia dziennego, ambulatorium podstawowej
opieki zdrowotnej, obiektow, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu
pomocy spotecznej, obiektdow stuzgcych dziatalnosci pozytku publicznego,
obiektéw sportu i rekreacji, obszaréw zieleni publicznej, o ktérych mowa w art. 2
pkt 25 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obiektéw budowlanych przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg
lub ustugowag, o ile stuzg obstudze mieszkancow budynkdéw bedacych
przedmiotem inwestycji mieszkaniowej;",

b)
pkt 7 i 8 otrzymujg brzmienie:

"7) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnie biologicznie czynng w
rozumieniu art. 2 pkt 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

8) obszar zabudowy Srédmiejskiej - obszar zabudowy $rédmiejskiej okreslony w
planie ogélnym gminy.";

2)

w art. 5:

a)

ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszgcg realizuje sie niezaleznie
od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pod warunkiem ze jest zgodna z planem ogd6lnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.",

b)

uchyla sie ust. 4;
3)

wart. 7:

a)
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w ust. 4 skresla sie zdanie drugie,
b)
w ust. 7:

pkt 7a otrzymuje brzmienie:

"7a) okreslenie  minimalnego udziatu powierzchni  ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej;",

pkt 12 otrzymuje brzmienie:

"12) wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogd6lnym gminy,
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;";

4)

w art. 12:

a)

w ust. 1 skresla sie wyrazy "lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy",

b)

dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

"3. W przypadku, o ktérym mowa w art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wfasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2023 r. poz. 904 i 1586),
przez zgodnosé, o ktérej mowa w tym przepisie, nalezy rozumie¢ takze zgodnos¢
z uchwalg, o ktérej mowa w art. 8.";

5)

wart. 17:

a)

w ust. 4a pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogolnodostepny, nieogrodzony,
urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym mowa w ust. 4;",

b)
w ust. 4b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

"Obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogolnodostepnego,
nieogrodzonego, urzgadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w
ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1, nie
dotyczy:",

c)
ust. 4c otrzymuje brzmienie:

"4c. Lokalizacja ogodlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
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o ktorym mowa w ust. 4a pkt 1, na terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia
spetnienie wymogdw, o ktérych mowa w ust. 4.",

d)
w ust. 4d pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszgcy co najmniegj
12,5% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej;";

6)
art. 59 otrzymuje brzmienie:

"Art. 59. Ustawa traci moc z dniem 1 stycznia 2026 r.".
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